Vondel en de Zwaan lL.eiden

De nieuwe toekomsthestendige woon- en leefomgeving in centraal Leiden
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INTRODUCTIE

Dit document is een herzien Structuur Ontwerp van Vondel en de Zwaan en vormt zodoende

aanpassingen op het Ontwerp.

Samen met de gemeente Leiden zijn er in 2023 meerdere gesprekken geweest om tot een haalbaar
project te komen waarbij het beoogde programma afgestemd kan worden op een eenvoudig en effi-
ciént bouwsysteem. Hierbij wordt de volgende verdeling van het programma gehanteerd: 35% socia-

le huur, 20% betaalbare koop (indien mogelijk), 15% middeldure huur en 30% vrije sector.

Tijdens deze optimalisatie zijn de opmerkingen van de eerdere welstandscommissie t.a.v. de mas-
sa-compositie meegenomen.
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VRAAG VANUIT:

WELSTAND EN STEDENBOUW

-->  Weghalen van de “pukkel”

-->  Hoogteaccent 70m. max. oppervlakte van ca. 600m? wonen
--> Relatie Lage Mors met zuidblok en zuidblok met noordhlok
--> Rustige uitstraling architectuur

--> Programma commerciéle ruimte

--> Kroon

--> Kopse zijdes hoogteaccent 40m.

WONEN

-->  Sociaal, van 30% naar 35%
-->  Middenhuur van 60% naar 35% (waarvan 20% middeldure koop onder NHG)
-->  Vrije sector van 10% naar 30%

PARTICIPATIE

-->  Vossiuspark hoeken uit bebouwing

-->  Setback Gerard Brandtstraat min. 3m.

--> Hoek Gerard Brandtstraat-Vondellaan geen etalage

--> Entree parkeergarage van Vossiuspark naar Vondellaan
--> Hoogteaccenten naar het noordblok
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UITGANGSPUNTEN PLANONTWIKKELING

VOLUME
Het zeslaagse zuidhlok heeft een verzachting aan de Gerard Brandstraat van 4 lagen
met een sethack van 3m. Het zes- tot achtlaagse noordblok heeft twee hoogteaccenten.
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UITGANGSPUNTEN PLANONTWIKKELING

SETBACKS & SILHOUETTE
Door middel van setbacks wordt de gevel langs Vondellaan en Plesmanlaan geproportioneerd.

Het hoogteaccent aan de Plesmanlaan wordt licht naar buiten gevouwen.
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UITGANGSPUNTEN PLANONTWIKKELING
STEDELIJKE LAAG

Een vier- tot zeslaags ruimtelijk frame rondom het volume definieert in samenhang met de plint de

stedelijke laag en fungeert als geluidsscherm en drager van buitenruimtes.
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UITGANGSPUNTEN PLANONTWIKKELING
ACCENT

Een geruit patroon van mooi gedetailleerde buitenruimtes verleent een sterke
identiteit aan het hoogteaccent aan de Plesmanlaan.
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UITGANGSPUNTEN PLANONTWIKKELING

KROON
De twee/drie bovenste lagen van het hoogteaccent aan de Plesmanlaan worden architecto-

nisch anders ontworpen dan de rest van het hoogteaccent.
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Hoogteaccent Plesmanlaan

PROGRAMMA OVERZICHT
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Parkeergarage
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PLATTEGROND STEDELIJKE LAAG
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BVO'S STEDELIJKE LAAG
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PLATTEGROND HOOGTEACCENT PLESMANLAAN

8300 8300 8300 8300 8300
7910 8020 I 7910
16
“ 14 m? ‘l ‘
A el 1] RN P
10m? |49 2 65 m? 66 m? | e5m? 1™ | 10 me |
| fm& @Kém&
TJ'P /| N 4 j\@ 9
7 o
T;‘ ”Tmzw \:gg%mzw
L/ L/
‘ 65 m? \ 2 m ‘ ‘ ‘

= =




VONDEL
VAVi|
o

ZWAAN

20

HOOGTEACCENT PLESMANLAAN

ca. 520m* GO
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PLATTEGROND HOOGTEACCENT VONDELLAAN

Variant A erkers en balkons (grote en kleinere SHW)
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PLATTEGROND HOOGTEACCENT VONDELLAAN

Variant B erkers (alle SHW 45m2+)
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HOOGTEACCENT VONDELLAAN

ca. 680m?* GO variant A en B
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STEDELIJKE LAAG PLESMANLAAN (MIDDEL DURE KOOP)
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- niet te dun/ fragiel ivm massa stedelijke laag
- mag niet vervuilen, wel mooi verouderen

- is draagconstructie voor balkons/ glaswanden
- onderhoudsarm

- indien mogelijk demontabel en herbruikbaar
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STEDELIJKE LAAG POCKETPARK (MIDDEL DURE KOOP)

n e — - - niet te dun/ fragiel ivm massa stedelijke laag
5 E ﬂ‘ m - mag niet vervuilen, wel mooi verouderen

- is draagconstructie voor balkons/ glaswanden

2 . - onderhoudsarm
| - indien mogelijk demontabel en herbruikbaar
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HOOGTEACCENT PLESMANLAAN (VRIJE SECTOR)

= -

- biobased/ gerecycled plaatmateriaal ntb
- plaatmateriaal blind bevestigd

- plaatverdeling ntb

- glazen geluidsscherm vv te openen delen
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HOOGTEACCENT POCKETPARK (VRIJE SECTOR)

- biobased/ gerecycled plaatmateriaal nth
- plaatmateriaal blind bevestigd

- plaatverdeling nth

- privacyscheiding ntb
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REFERENTIES ZUIDBLOK
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